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V.’ B ND ES Sem restrigfio de acesso

Unidade gestora: AVJUAARH

INFORMAGAQ DE ADITIVO AO CONTRAT-O ADMINISTRATIVO
ADVOGADA: Giovana Almeida Rolim de Franga
AREA DE ADMINISTRAGAO
CONTRATADA: VENTURA II-A FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI.
CONTRATO: OCS n° 374/2015

OBJETO DO CONTRATO: locagao do conjunto de escritérios comerciais de n.% 701,
801, 901 e 1801, correspondentes aos andares 7°, 8°, 9° 18° e 80 (oitenta) vagas
indeterminadas de garagem, todos da Torre QOeste (Bloco 2) do Edificio “Ventura
Corporate Towers”, localizado na Av. Republica do Chile, n® 330 - Rio de Janeiro - RJ.

FINALIDADE DO TERMO ADITIVO N° 01: alteracdo subjetiva do Contrato OCS n°
0374/2015 (SAP n° 4400001445), para substituir a figura contratual do Locador
original, VENTURA II-A FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ~ FlI, para o novo
proprietario do imével, a BR PROPERTIES S.A., com a respectiva cessado de direitos
e obriga¢des, mantidas inalteradas as demais condicbes e clausulas contratuais.

VALOR MENSAL DO CONTRATO DE LOCAGAO: R$ 1.367.228.18 (um milhdo,
trezentos e sessenta e sete mil, duzentos e vinte e oito reais e dezoito centavos).

ENQUADRAMENTO JURIDICO: AJ/JJUAARH/GEJURH3 n° 079/2017, de 14/02/2017.

AUTORIZACAO: na Decisdo da Diretoria do BNDES n° Dir. 86/2017, de 08/03/2017.

CERTIDAO VALIDADE
CND Tributos Federais e Divida Ativa da Unido {*) 17/07/2017
CRF - FGTS 26/04/2017
Justica do Trabalho (CNDT) 11/07/2017
CN — Improbidade Administrativa (CNJ) Indeterminada
Nada Consta — CEIS {Portal da Transparéncia) Indeterminada
Nada Consta — CNEP (Portal da Transparéncia) Indeterminada

(*) abrange Contribuigbes Previdenciarias e de Terceiros
BR PROPERTIES $.A. — CNPJ: 06.877.751/0001-48

DATA DE ASSINATURA DO ADITIVO n° 014 !QCIZOJ -
A
A -
Lui$ Guilherhfe Tetsuo Sakate
Advogada erente

AJ%URH?} AJIJUAARH/GEJURH3
Marcelo Simon da Silva &D pe aude
Chefe denpepartamento Supeun
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAQ DE CONTRATO DE LOCACAO NAQ-RESIDENCIAL
E OUTRAS AVENCAS
(Contrato SAP n? 4400001445)
Aditivo n°01 ao Contrato OCS N°374/2015 - BNDES

Pelo presente instrumento, e na methor forma de direito, as partes abaixo qualificadas,

VENTURA II-A FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Fll, fundo de investimento inscrito no CNPJ/MF sob n®
12.093.377/0001-11, por sua administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade anbnima
autorizada pela Comiss3o de Valores Mobilidrios a exercer a atividade de administrador de carteiras de titulos e valores
imobiliarios, inscrita no CNPJ/MF sob n? 59.281.253/0001-23, com sede no Municipio do Rio de laneiro, na Praia de
Botafogo, n? 501, 5¢ andar, neste ato representado conforme seu Estatuto Social, doravante denominado simplesmente

SUCEDIDO;

BR PROPERTIES S/A, companhia de capital aberto com sua sede localizada na Avenida das Nag¢Bes Unidas, 12.495, Centro
Empresarial Berrini, Torre A, 182 andar, escritério 181, Brooklin Novo, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S8o Paulo, Cep
04.578-000, inscrita no CNPJ/MF sob n? 06.977.751/0001-49, com seu estatuto social registrado na JUCESP sob NIRE
35.300.316.592, neste ato representada conforme seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra assinados,

doravante denominada simpiesmente SUCESSORA; e

BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL - BNDES, empresa publica federal, com sede em Brasilia,
Capital Federal, e servicos na Av. Republica do Chile, n2 100, inscrita:no CNPY/MF sob o n? 33.657.248/0001-, neste ato
representado conforme seu Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo assinados, doravante denominado

simplesmente INTERVENIENTE LOCATARIO.
Considerando que:

1. O ora SUCEDIDO, na qualidade de LOCADOR, firmou em 21 de agosto de 2015 com o INTERVENIENTE LOCATARIO, um
Instrumento Particular de Contrato de Locagdc de Imovel Comercial, alterado mediante Termo de Rescisdo Parcial em
06/05/2016 (“Contrato de Locacdo”) e reajustado por meio do Apostilamento n° 01, de 24/11/2016, tendo por objeto a
locagdo dos conjuntos de escritdrios n2s 701, 801, 901 e 1801, além de 126 vagas de garagem indeterminadas, integrantes
do empreendimente Ventura Corporate Towers, situado na Avenida Republica do Chile, n? 330, suplementar pela Rua do

Senado, n? 1, na freguesia de S3o José, na Cidade do Rio de Janeiro-RJ (“Imdvel”);

2. A SUCESSORA passou a ser a linica proprietdria do Imdvel, tendo as lojas: 102, 103, 104, 201, 1301, 1401, 1501, 2001,
2301, 2401, 2501, 2901, 3001, 3101, 3201, 3301, 3401, todas do Bloco 02; e lojas “A”, “B” e “C” do Bloco 03 sido adquiridas

por meio de escritura piblica de compra e venda, lavrada em 27 de dezembro de 2016.
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3. As demais unidades que compdem o Imdvel foram transferidas 3 SUCESSORA por meio da liquidag¢io do SUCEDIDQ e
consequente transferéncia dos bens que lhe pertenciam, conforme escritura publica de “Transferéncia de bens por ocasido
da liquidacdo do Ventura Il — A Funde de Investimento Imobilidrio Fll, conforme deliberacio do AGE dotada de 08 de

dezembro de 2016”, e

4, A SUCESSORA pretende formalizar a assungéo dos direitos e obriga¢des do SUCEDIDO previstos ne Contrato de Locagdo
0OCS n° 374/2015, por ele assumidos, com a anuéncia do INTERVENIENTE LOCATARIO.

Resolvermn, de comum acordo, celebrar o presente Instrumento Particular de Cessdo de Contrato de Locagdo e Outras

Avencas (“Instrumento de Cessdo e Outras Avengas”}, nas condigfes seguintes:
CLAUSULA PRIMEIRA — DA TRANSFERENCIA DE DIREITOS E OBRIGACDES

1.1. Pelo presente Instrumento, © INTERVENIENTE LOCATARIO expressamente reconhece a SUCESSORA como
LOCADORA do imével, reconhecendo todos os direitos e obrigagBes oriundos do Contrato de Locagdo, como justos e

assumindo todas as suas cldusulas e condiges como validos perante a SUCESSORA.

1.2. A SUCESSORA, por sua vez, adere, reconhece, aceita e ratifica todos os termos e condigdes do Contrato de Locacdo
firmado entre o INTERVENIENTE LOCATARIOe o SUCEDIDO, substituindo-o na locagio do Imdvel e em todas as respectivas
obrigacfies e sub-rogando-se em todos os direitos do SUCEDIDO na condigéio de parte LOCADORA do Contrato de Locagao.
A SUCESSORA reconhece, ademais, que a sucessie ocorrida ndo prejudiéa qualquer direito do INTERVENIENTE LOCATARIO
4 renovagio do Contrato de Locacdo ou outros que lhe sejam assegurados por lei ou pelo Contrato de Locacdo de Imdvel

Nio- Residencial.

1.3. A sucessio ocorrida nio constitui fundamento para a rescisio do Contrato de Locagdo, nem afeta, de qualquer
forma, quaisquer dos termos e condigbes de tal Contrato, incluindo, mas ndo se limitando, ao prazo de vigéncia, direito de
preferéncia, vigéncia em caso de alienagdo, etc.,, permanecendo o mesmo integralmente vigente em todos 05 seus termos e

condices, a ndo ser naquilo que esteja expressamente previsto no presente instrumento.
CLAUSULA SEGUNDA — DA EFICACIA DA CESSAD

2.1. O marco inicial dos efeitos do presente Instrumento de Cessdo é 01 de janeiro de 2017.
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CLAUSULA TERCEIRA ~ DAS CONDIGOES DO PAGAMENTO

3.1. O INTERVENIENTE LOCATARIO deverd efetuar o pagamento dos alugueres mensais diretamente 3 SUCESSORA, por
meic de depdsito bancdric no Banco Ital, agéncia n° 1248, conta-corrente n° 07296-7, tendo como favorecida a

SUCESSORA, que por sua, vez deverd dar quitagio dos alugueres recebidos.

CLAUSULA QUARTA — DA RATIFICACAO

4.1. Permanecem inalteradas todas as cldusulas e condicfes pactuadas no Contrato de Locagdo Nao-Residencial, que nao
tenham sido modificadas por este instrumento, uma vez que ndo houve novagio dos direitos e obrigagdes ali estipuladas,
mas mera sub-rogacdo. Assim sendo, os atos anteriormente praticados pelo SUCEDIDO ficam devidamente ratificados, com

a expressa, integral, irrevogavel e irretratavel concordancia das partes.
CLAUSULA QUINTA ~ DO FORO
5.1. Fica eleito o Foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, para a selugdo de quaisquer dividas ou litigios

ariundos deste Instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. Sendo essa a vontade

das partes, assinam este instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, perante as test‘e uithas que as subscrevem.
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